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Miasto przyjazne seniorom?

Prognozy demograficzne sa  nieublagane.
Do 2035 roku udzial oséb 65+ w polskim
spoleczenstwie zblizy si¢ do 25 %o. Starzejemy sie.

Do starosci musi si¢ przygotowac¢ kazdy z nas —
Zyjac  odpowiedzialnie, aktywnie, zdrowo,
inwestujac w siebie.

Do starzenia si¢ spoleczenstwa musi przygotowac
si¢ panstwo, rzad, wladze samorzadowe. Musi
zaistnie¢ polityka - najlepiej na poziomie lokalnym
- celowych, Swiadomie zaplanowanych dzialan na
rzecz stworzenia warunkéw dla godnego starzenia
sie . A shuzy¢ temu moga m.in. istniejace obecnie
gminne rady seniorow, majace charakter
konsultacyjny, doradczy i inicjatywny.

Gminy (miasta), ktore zrozumialy role rady
senioréw, tylko na tym korzystaja. Korzystaja, bo
znajac potizeby i interesy osob starszych moga
uwzglednia¢ je w planach rozwoju gminy, czyniac
ja dzigki temu bardziej przyjazna seniorom.

We wstepie do ksiazki  Miasto _szczesliwe
Jak zmieni¢ nasze Zycie zmieniajac nasze miasta
(autor:  Charles Montgomery)  napisano:
Przeczytanie tej ksiazki zakonczone pisemnym i

WARTO WIEDZIEC!

Uwlaszczenie gruntow.
Czyli czego mozemy sie spodziewaé po
nowej ustawie.

Wielu z nas, posiadajagc prawo wlasnosci
mieszkania lub domu, jest jednocze$nie
uzytkownikiem wieczystym gruntu. Uzytkowanie
wieczyste przypomina wlasno$¢, ale nig nie
jest. Na czym polega réznica? Wiasciciel gruntu
(Skarb Panstwa, wojewodztwo, powiat czy gmina)
moze odda¢ w uzytkowanie nieruchomo$¢ gruntowg
osobie fizycznej, ktdra obowigzana jest do ponoszenia
z tego tytutu okre$lonych oplat. Zawarcie umowy
uzytkowania wieczystego dokonywane jest
zawsze w formie aktu notarialnego
z obowigzkowym wpisem do  ksiegi
wieczyste]. Umowe zawiera si¢ na 99 lat,



ustnym egzaminem z jej tresci powinno by¢
ustawowym obowigzkiem kazdego polskiego
urzednika majacego jakikolwiek wplyw na ksztalt
miasta.

Zdaniem autora miasto moze i powinno by¢
migjscem, w Ktorym mieszkancy, w tym
oczywisScie rowniez seniorzy, prowadzg szczesliwe
zycie,

CO mozna osiagnac przez wlasciwe rozwigzania
urbanistyczne i projektowanie miast.

Oddolne inicjatywy  seniorbw w  Polsce,
uzbrojonych w  aparaty  fotograficzne,
podejmowane w niektorych polskich miastach
raportujace 0 miejscach przyjaznych/
nieprzyjaznych seniorom pokazuja,
7ze wiele zglaszanych wuwag np. bariery
architektoniczne, czy zagrozenia dia
bezpieczenstwa dotyczy nie tylko senioréw, ale
réwniez innych grup spolecznych. Bo miasto
przyjazne seniorom to miasto przyjazne
wszystkim, w tym 0sobom niepelnosprawnym,
niepelnosprawnym  chwilowno czy matkom
z malymi dzie¢mi.

Przykladem miasta, ktore docenilo role rady
seniorbw i ktore mozna nazwaé miastem
przyjaznym seniorom jest k.odz.

Miejska Rada Senioréw dziata tu w nastepujacych
obszarach:

- zapobieganie i przelamywanie marginalizacji
seniorow,

- wspieranie aktywnosci ludzi starszych,

- mieszkalnictwo dla senioréw m.in.
mieszkalnictwo wspomagane,

- profilaktyka i promocja zdrowia,

- przelamywanie stereotypow na temat seniorow

i starosci oraz budowanie ich autorytetu,

- rozwoj form wypoczynku, dostep do edukacji i
kultury,

a prawo wilasnosci gruntu nie jest ograniczone
jakimkolwiek terminem. Wtascicielem gruntu, na
ktorym stoi budynek mieszkalny lub dom
jednorodzinny jest nadal Skarb Panstwa lub
jednostka samorzadu terytorialnego.
Uprawnienia uzytkownika sg zblizone do
tych, ktore przystuguja wiascicielowi, co
oznacza, ze¢ ma on prawo do korzystania
gruntu 1 dysponowania nim. Moze zatem
swoje prawo sprzedac, podarowac, przekaza¢ w
drodze dziedziczenia, zagospodarowaé
nieruchomos$¢, dokona¢ jej podzialu lub
obcigzy¢, a przede wszystkim ma petne prawo
wlasnosci do budowli wzniesionych na
uzytkowanym gruncie. Jezeli jednak nie
wywigzujemy si¢ z obowigzku uiszczania
oplaty za uzytkowanie wieczyste, to moga nas
spotka¢ przykre konsekwencje, takie jak
przeprowadzenie egzekucji z przystugujacego
nam prawa.

Zawierajagc umowe o uzytkowanie wieczyste
gruntu ponosimy opfate¢ jednorazowa, ktora
musimy uisci¢ najpdézniej w dniu zawarcia
umowy notarialnej. Dodatkowo bedziemy
ponosi¢ coroczng optate w wysokosci 1%
wartosci gruntu, na ktérym stoi budynek
(w  przypadku  wlasnosci  mieszkania,
stosownie do udzialu jaki posiadamy
w dzialce). Roczne optaty wnoszone sg przez
caty okres trwania uzytkowania wieczystego.
Mozna ubiega¢ si¢ o bonifikate od tej oplaty,
co zostalo opisane w rozdziale ,,Czy mozemy
wpltywaé na wysoko$¢ optat za mieszkanie?”.
Optata roczna moze by¢ aktualizowana, nie
czeseig) jednak niz raz do roku. Wiadciciel gruntu nie
uiszcza oplaty rocznej, jedynie obcigzajg go koszty
podatku od nieruchomosci.

W ciggu ostatnich 5 lat przed uplywem
zastrzezonego terminu (99 lat) wieczysty
uzytkownik moze zada¢ jego przedtuzenia na
dalszy okres od 40 do 99 lat, a odmowa
przedtuzenia jest dopuszczalna tylko ze
wzgledu na wazny interes spoteczny.
Uzytkowanie wieczyste moze by¢
przeksztatcone w ,,silniejsze” prawo wilasnosci
nieruchomosci. Prawo wtasnosci jest forma



- wspieranie i upowszechnianie roznorodnych
form edukacji seniorow.

O tym co w Lodzi si¢ dzieje, mozemy dowiedzie¢
sic ze specjalnego portalu wrzedu miasta
http://seniorzy.uml.lodz.pl/.

Tak funkcjonalny miejski portal internetowy,
agregujacy informacje przydatme dla osob
starszych, to w Polsce rzadkos¢. Problem z
informacja rozproszong zalatwiono tutaj jednym
portalem.

Podstawowym jego celem jest dostarczanie
informacji o dzalaniach i wydarzeniach
realizowanych w Y.odz dla grupy wiekowej 60+,
z mozliwoscia zamieszczania informacji przez
zaproszone jednostki samorzadowe, instytucje,
organizacje pozarzadowe i firmy, ktorych
dzialalnos¢ stuzy zaspokojeniu potrzeb seniorow.

Znajdziemy tu oferty w takich obszarach jak
kultura, sport i rekreacja, zdrowie, restauracje,
banki, transport, szkolenia czy wakacje

Mvypoczynek,. adresy punktow konsultacyjnych,
relacje z wydarzen, w tym m.in.:

- Wykazy klubow seniora, uniwersytetow
trzeciego wieku, organizacji pozarzadowych,
domow dziennego pobytu, aptek, domow opieki
spolecznej;

- Informacje o ustugach opiekunczych i programie
szczepien ochronnych dla osob powyzej 65 roku
zycia;

- Wykazy miejskich bibliotek publicznych wraz z
ich ofertami skierowanymi do seniora, np.
bezplatnymi kursami komputerowymi,
wykladami czy prelekcjami;

- Informacje o funduszach dla seniorow -
lokalnych, rzadowych, europejskich czy
Fundacjach bankowych;

duzo pewniejszag 1 mniej narazong ha
podwyzki stawek. Do tej pory przejscie przez
procedur¢ przeksztalceniowg nie byto latwe.
Z wnioskiem  musieli bowiem  wystgpié¢
wspotuzytkownicy wieczysci (np. cztonkowie
spotdzielni lub wspolnoty mieszkaniowej),
ktorych suma udzialow wynosita co najmnie;j
potowe. Jezeli do Zlozonego juz wniosku sprzeciw ztozyl
chociazby jeden wspotuzytkownik wieczysty, wiasciwy
organ musiat zawiesi¢ postepowanie.

Od wielu miesigcy trwaly prace nad nowa
ustawg, ktorej celem jest ulatwienie
przeksztalcania  udzialtow w  prawie uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych budynkami
wielolokalowymi w prawo wspotwlasnosci
gruntu.

1 stycznia 2019 r. wchodza w zycie nowe
przepisy (ustawa z dnia 20 lipca 2018 r.
0 przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wilasnosci tych gruntow), zgodnie
z ktorymi prawo uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe zostanie
przeksztalcone w prawo wilasnosci. Jak to
bedzie wygladato w praktyce? Podstawe
ujawnienia prawa witasnosci gruntu w ksiedze
wieczystej oraz ewidencji gruntow
I budynkéw bedzie stanowilo zaswiadczenie
potwierdzajace przeksztalcenie, ktore zostanie
wydane  przez organ  reprezentujacy
dotychczasowego wiasciciela gruntu z urzedu,
nie pdzniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia
przeksztalcenia albo na wniosek nowego
wlasciciela w terminie 4 miesigcy od dnia
otrzymania wniosku.

Z tytulu przeksztalcenia nowy wilasciciel
gruntu (dotychczasowy uzytkownik) poniesie
na rzecz dotychczasowego  wilasciciela
(Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego) opftate, ktorej wysokos¢ bedzie
rowna wysokosci oplaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, kiora obowigzywalaby w  dniu
przeksztatcenia. Oplata bedzie wnoszona przez okres 20
lat, liczac od dnia przeksztalcenia. Wspomniane wyzej
za$wiadczenie bedzie potwierdzalo przeksztalcenie oraz


http://seniorzy.uml.lodz.pl/

- Informacje dot. ulg i praw dla seniorow;
- Adresy organizacji udzielajacych bezplatnej
pomocy prawnej;
- Informacje dotyczace nowych technologii;
- Przydatne linki.

Na stronie mozemy zapozna¢ si¢ rowniez z
wieloma realizowanymi projektami, w tym z
projektem pn. ,X.0dz — Miasto (Tele)Opieki”
realizowanym

w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Y.odzkiego na lata 2014 — 2020,
w ktorym $wiadczone w ramach projektu
wsparcie  jest calkowicie bezplatne dla
uczestnikow.

1.0dz to naprawde miasto przyjazne seniorom.
Tego nie da si¢ opisaé. To trzeba obejrzec.
Namawiam do zapoznania si¢ z portalem.

A co dzieje si¢ w innych miastach?

Np. w Krakowie (https:/dlaseniora.krakow.pl/)
0d2011r. organizowana jest akcja promujaca
miejsca przyjazne seniorom. Realizacja zajmuja
sic Regionalny Osrodek Polityki Spolecznej
w Krakowie i Wydzial Spraw Spolecznych urzedu
miasta.

W ramach tych dzialan. obiekty ocenia si¢, patrzac
nastosunek do osob starszych, szacunek dla nich,
odpowiednie traktowanie przez personel.
Sprawdza si¢, czy seniorom stworzono wiasciwe
warunki  opieki,  czygwarantowane  jest
bezpieczenstwo. Oceniane jest takze dostosowanie
obiektow do mozliwosci senioréw pod wzgledem
dostepu do nich. Waznym elementem oceny s3
réwniez znizki naprodukty iushugi. Dzieki tej
akcji udaje si¢ likwidowa¢ wiele niedogodnosci
m.in. brak poreczy przy schodach czy toaletach,
czy krzeset przedgabinetami  w osrodkach
zdrowia.

bedzie zawieralo informacje¢ o obowigzku
wnoszenia rocznej optaty przeksztatceniowe;,
jej wysokosci 1 okresie wnoszenia tej opflaty,
a takze mozliwosci wniesienia oplaty
jednorazowej izasadach jej wnoszenia.
Zaswiadczenie zostanie przekazane przez
organ do sadu, ktory dokona z urzedu wpisu
wlasnosci gruntu w ksiedze wieczystej
nieruchomosci oraz wpisu roszczenia o oplate.

Nowy wiasciciel gruntu bedzie mogt
w kazdym  czasie  trwania  obowigzku
wnoszenia  oplaty  zglosi¢  wlasciwemu
organowi na pismie zamiar jednorazowego jej
wniesienia w kwocie pozostajacej do spflaty.
Wysokos¢ oplaty jednorazowej bedzie rdéwna
wielokrotnosci wysokosci oplaty obowigzujace] w
roku, w ktorym zgloszono zamiar wniesienia
oplaty  jednorazowej oraz liczby lat
pozostalych do uptywu 20-letniego okresu.
Wiasciwy organ bedzie mogt udzielic
,howym” wiascicielom gruntu bonifikaty od
oplaty za dany rok Iub od oplaty
jednorazowej. W przypadku gruntow Skarbu
Panstwa stosowne zarzadzenie bedzie mogt
wyda¢ wojewoda, a w przypadku gruntow
nalezacych do gminy lub powiatu, wlasciwe
rady albo sejmik bedg mogly podja¢ uchwate
okreslajaca warunki udzielania bonifikat
I wysokos¢ stawek procentowych.

Po wniesieniu wszystkich optat albo optaty
jednorazowej wlasciwy organ wyda nam
zurzedu, w terminiec 30 dni od dnia
wniesienia optat albo optaty jednorazowej,
zaswiadczenie o wniesieniu optat albo optaty
jednorazowej, ktore zatagczymy do wniosku
o wykreslenie w dziale III ksiegi wieczystej
wpisu roszczenia o optatg. Optata wniosku
wynosi¢  bedzie 250 =zt w przypadku
wniesienia oplaty jednorazowej lub 75 zi
W pozostatych przypadkach.

Dzigki nowym przepisom rozwigzane zostang
problemy powstajace przy aktualizacji optat
rocznych za uzytkowanie wieczyste na gruntach
zabudowanych na cele mieszkaniowe, gdyz ustawa
Zlikwiduyje  uzytkowanie  wieczyste na  tych


https://dlaseniora.krakow.pl/

Nalezaloby tu wymieni¢ réwniez inne miasta
podejmujace dzialania na rzecz seniorow
i propagujace dobre praktyki miin. Gdynie,
Sopot, Poznan, Stargard, ale przejdzmy moze do
Warszawy.

U nas, w Warszawie, tez dzieje si¢ Sporo, na
przestrzeni ostatnich lat coraz wigcej.

Miasto moze si¢ rowniez pochwali¢ wydarzeniami/
dzialaniami dedykowanymi osobom starszym,
a na stronie urzedu miejskiego - niestety duzo
ubozszej w porownaniu z tg w Y.odzi - udostepnia
przydatne informacje, w tym min. ulgi
i uprawnienia dla senioréw, uslugi opiekuncze,
oferty promocyjne. Czynig to réwniez Kkluby
czy inne organizacje/stowarzyszenia/fundacje
dzialajace na rzecz seniorow. Niestety, informacje
te, tak bardzo istotne dla senioréw, ulatwiajace im
czesto codzienne zycie, sa bardzo rozproszone,
trudno do nich dotrze¢. A przeciez mamy
przykiad ¥ .odzi. Warto byloby z niego skorzystac.

Nie zapomnijmy jednak, Ze najwazniejsza jest
kompleksowa polityka senioralna, zapewniajaca
w kazdym miescie, w kazdym miejscu w Polsce
warunki do godnego izdrowego starzenia sie,
wilasciwej opieki medycznej i zabezpieczenia
spolecznego, koniecznosci  zagospodarowania
potencjalu osob starszych, a takze rozwoju ushug
I towarow im dedykowanych.

Hanka Misiewicz

nieruchomosciach.

Warszawiacy juz od czerwca 2017 r. moga
korzysta¢ z bardzo atrakcyjnej 95% bonifikaty
z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu w prawo wiasnosci lub
nawet 99% bonifikaty, jezeli wniesliSmy
optate za caty 99 letni okres uzytkowania
wieczystego (uchwata nr L/1217/2017 Rady
m.st. Warszawy w sprawie okreslenia
warunkow udzielania bonifikat 1 wysokosci
stawek procentowych od optat za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego W prawo  wlasnosci
nieruchomosci dla osoéb fizycznych i spotdzielni
mieszkaniowych). Bonifikata jest udzielana na
wniosek uzytkownika wieczystego, pod
warunkiem, ze nie zalegamy wobec m. st.
Warszawy z oplatami z tytutu uzytkowania
wieczystego.

Roéwniez inne gminy zaoferowaly bardzo
korzystny system bonifikat. Ci, ktorzy
chcieliby  skorzysta¢ z  dotychczasowej
propozycji, musza si¢ jednak spieszy¢.
Ustawa uwlaszczeniowa zawiera bowiem
przepis, ktory moze spowodowaé umorzenie
niezakonczonych — postepowan —przeksztatceniowych
prowadzonych na podstawie dotychczasowych
przepisow.
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